T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGT
Yapi Isleri Genel Miidiirliipii

Say1 :84492432- 91 L€ 24042019
Konu :Yonetmelik degisikligi ve
Teblig hk.
GENELGE
(20197507

Ilgi : a) 29/12/2018 tarih ve 30640 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Denetimi
Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik.
b) 29/12/2018 tarih ve 30640 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Sahipleri ile Yap:
Denetimi Hizmet St¢zlesmesi Imzalayacak Yapi Denetim Kuruluglarinin  Elektronik
Ortamda Belirlenmesine Iligkin Usul ve Esaslara Dair Teblig,

4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun bazi hilkiimlerinde 7143 sayili Vergi ve
Diger Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirtlmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Iligkin Kanun ile degisiklige gidilmis ve s6z konusu degisiklikler geregi ilgi (a) Yonetmelik
degisikligi ve ilgi (b) Teblig 1/1/2019 tarihinden itibaren yiiriitliige konulmugtur.

Bununla birlikte; 18.03.2018 tarih ve 30364 miikerrer sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak 1/1/2019 tarihinde yiiriirlige giren Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi eki
Deprem Etkisi Altinda Binalarmn Tasarimi Igin Esaslar’a gore hazirlanan, www.yds.gov.tr web
adresinde de yayimlanan ve ekfe yer alan risk bazh denetime yonelik rehber tablolarin
oncelikle statik proje kontrollerinde dikkate alinmast ayrica yapim asamasinda bu projelere
uygun imalatn gergeklestirilip gergeklestirilmediginin  kontrolti hususlarinda  gerekli
hassasiyetin gozetilmesi 6nem arz etmektedir. (EK-1)

Biitiin bu diizenlemelere iligkin olarak uygulamada birlikteligin saglanmast ve ayrica yapt
denetim sisteminde yaganan bazi sikintilarin giderilmesi igin asagidaki hususlara dikkat
gekilmesine ve agiklamalarin yapilmasina ihtiyag duyulmustur.

1) 1/8/2013 tarih ve 6587 say1, 2013/27 nolu Genelgemizin 1 inci maddesinde yap
rubsati alinmas: asamasinda imar mevzuati geregince idareye verilmesi gereken belgelere ek
olarak yap: denetim mevzuati agisindan sunulmast gereken belgeler agik bir sekilde belirtilmis
olup, ilgili idarelerce bunlarin diginda baskaca belgeler talep edilmemeli ve mevzuat dist
uygulamalara gidilmemelidir.

2) Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) denetim elemanlarinin yapt denetim
kuruluglarinda ige baglamalar1 esnasinda daha 6nce istenen evraklara ek olarak;

a) Yapt Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 16 nci maddesinin ikinci fikrasinda ilgi (a)
Yonetmelik ile yapilan diizenleme geregi soz konusu kisilerin santiyede is gorebileceklerine
iligkin saglik raporunu da istenecektir,

b) Yerlesim yeri adreslerinin (stirekli kalma niyetiyle oturulan yer) Yap: Denetimi
Uygulama Y&netmeliginin 16 nc1 maddesinin {igiincil fikrasina uygunlugu kontrol edilecektir.,

3) Yap1 denetim kuruluslarindan belgesinin vize siiresinin sona ermesini miiteakip 90
takvim giinli igerisinde belgesini vize ettirmeyenlerin belgesi Bakanlikga gegici olarak geri
alinacakfur.
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{lgi (a) Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten nce belgesi vizesiz. duruma diisen yapi
denetim kuruluglanimn ise, 1/1/2019 tarihi itibariyle 90 takvim ganil i¢inde vizesini
yaptirmamalar halinde izin belgeleri gecici olarak geri alinacaktir.,

4)  Yapi denetim izin belgesi gegici olarak peri alinan yapt denetim kurulusu, belgesinin
geri alindipy tavihten jtibaren 180 takvim giini icerisinde eksikliklerini tamamiayarak belgesini
talep etmezse Bakanhkea o il i¢in belge almak tizere bagvuruda bulunan kuruluglara dair yapilan
siralamanin sonuna yerlestirilir,

[lgi (a) Yonetmeligin ytiriirliige girdigi tarihten nce belgesi gegici olarak geri alnan yapt
denetim kuruluglan ise, 1/1/2019 tarihi itibariyle 180 takvim gilnii igerisinde eksikliklerini
tamamlayarak yapi denetim izin belgesini talep etmemesi halinde Bakanlikca o il icin belge
almak tizere bagvuruda bulunan kurutuslara dair yapilan siralamamn sonuna yerlestirilir,

a) lzin belgesi vizesini yaptumadigs igin belgesi gegici olarak geri alinan kuruluslarin,
180 talkvim giinll icinde Valiliklerince (Cevre ve Sehircilik Miidinlags) kurulusun izin
belgesinin vize edilmesine iliskin tiim sartlar sagladipim yazilr olarak bildirilmesi akabinde
belgeleri Bakanlikca iade edilir.

b) Cekirdek personel eksikligi nedeni ile belgesi gegici olarak geri alinan kuruluglarin,
[80 takvim glindi iginde gekirdek personelini tamamlayarak, Valiliklerince (Cevre ve Sehircilik
Miidirligh) kurulugun faaliyet gosterdigi bitrosunun, Yénetmeligin 12°nei maddesinin besinci
ve altmer fikealarnda belirtilen sartlan safladigimin yazili olarak bildirilmesi akabinde bel geleri
Bakanlikca iade edilir,

5) 4708 sayils Kanun kapsaminda kalan yaptlarda 1/1/2019 tarihinden itibaren Yapt
Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 3 tinci maddesinin birinci fikrasmin (i) bendinde yapilan
ditzenleme uyarinca teknik Sgretmen ve tekniker diplomasina sahip teknik elemaniar da il gili
Mevzuat ile belirlenen sinrlamalar icerisinde santiye sefligi Gistlenebilecelktir.

santiye sefliginin fistlenilmesi durumunda Yapi Denetimi Uygulama Yénetmeligi ekinde
yer alan hizmet sdzlesmesini, mithendis ve mimar olanlarin oda kayit belgesini, teknik
dgretmen ve teknikerlerin ise diploma veya diploma yerine gegen belgenin, ilgili idare
tarafindan tasdikli suretini veya e-devlet tizerinden alinan bir drnegini ilgili yapr denetim
kuruluguna vermesi gerekmektedir. Yap! ruhsatt bagvurusu asamasinda by belgeler yapi
denetim kuruluslart tarafindan ilgili idareye sunulacalktir,

Ayrica ilgili idarelerce santiye sefligi gbrevi verilirken Yap: Denetimi Uygulama
Yonetmeligi’nin 3 tneii maddesindeki gantiye yefi tanmmin géz dniinde bulundurulmast ve
goreviendirilecek personelin, yapun iginin gerektirdigi ve imalatin niteliine uygun meslek
grubundan olmas gerelunektedir,

6) 1/1/2019 tarihinden itibaren imzalanan yap1 denetimi hizmet s6zlesmelerinin feshinde
Yapi Denetimi Uygulama Yoénetmeliginin 21 inei maddesinin ictinel ve dordiincti fikralar
hitkiimlerine uygun hareket edilecek olup, dolayist ile 1/1/2019 tarihinden 8nce imzalanan yapt
denetimi hizmet sézlesmelerinin feshi agamastnda balise konu htikiimler aranmayacalcti,

lpili idareler, 1/1/2019 tarihinden itibaren imzalanan yapi denetimi hizmet sézlesmelerine
dair fesih ihbarnamelerinin Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 21 inci maddenin fictinci
fikvasimn (a), (b), (c), (3), (d), (e} ve (f) bentlerindeki gerekgeleri igermesi halinde, ihbarnameye
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muttali olmalarint miiteakip bes is giinii iginde bu gerekgeyi teyit ve sézlesmenin feshinin yapi
denetim kurulugunun  kusurundan kaynakiamp kaynaklanmadigmi Valiliklere (Cevie ve
sehireilik I Miidtirltigt) bildirmekle yiikiimlitdr,

Bu durumlarda ilgili idarelerce ginderilen bildirimlerde gerekgenin teyit edilmesi ve
kusurun kimden kaynaklandigina dair degerlendirmeye yer verilmesi halinde fesih islemleri
Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik fl Miidiirliigtl) gergeklestirilecektir.

7) 4708 sayili Kanunun § inci maddesinin beginei fikrast uyarinca yapt denetim hizmet
bedeli hizmet bedeline esas yapt yaklagik maliyetinin %1,5°1 olarak belirlenmig, hizmet bedeli
oramn yapim stiresi iki yili agan her yil icin %5 arttmlacagl, azalan her il igin %35 azaltilacag
ditzenlenmistir. Bu kapsamda

a} Yapi denetimi hizmet sézlesmesinde belirtilen yapinin bitirilmesi igin 8ngoriilen stire
herhangi bir sebeple uzadig taktirde uzayan stirenin her yilr icin bu maddede belirtilen hizmet
oraularina gére isin kalan lasmim kapsayacak sekilde ilave hizmet bedeli 6denir, Stzlegmede
Ongdrillen yapim siiresi herhangi bir nedenle kisaldifi takdirde, isin tamami lizerinden, kisalan
stirenin her yil igin bu maddede belirtilen hizmet oranlar %5 azaltilarak 8denir,

b} Yapt denetim hizmet sézlesmesinde yer alan hizmet bedeli oranlarl asagidaki tabloya
uygun sekilde alinacaktir,

Yapi Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar
Cetveli
Hizmet
Yapinm Bitirilmesi f¢in Ongoriilen Siire %?dailll
(o)
1yl 1.43
2yl 1.50
3wl 1,38
4yl 1.65
Il 174

8) 17172019 tarihinden énce yapi denetim kuruluslarinda ¢alismaya baglayan denetim
clemanlart 1/1/2019 tarihi itibariyle li¢ ay iginde yerlesim adreslerini Yap: Denetimi Uygulama
Yonetmeliginin Gegici-13 tincli maddesine uygun hale getirmeleri gerekmekte, aksi halde
denetim faaliyeti yiiriitmelerine izin verifmeyecekiir,

9) Yapr Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 27 nei inaddesinde yapilan diizenleme
kapsaminda toplam yapi insaat alani fi¢ bin m®’yi (dahil) gecmeyen yapilarin denetim hizmet
bedellerinin yapi sahibi tarafindan yap1 denetim hesabina defaten yatiriimast gerekmektedir.

Toplam yapt ingaat alan ti¢ bin m* nin iizerindelc yaptlarin yapt denetim hizmet bedeller;
ise yapr sahibinin tercthine gére defaten veya taksitler veya kismi taksitier halinde yatulabilir.,

10} Ilgi (b) Tebligin 5 inci maddesi Hle, Kanun kapsaminda yapilacak yapiun Yapi
Denetim Uygulama Yénetmeliginin 26 ner maddes uyannea belitlenen grubu, toplam yapt
mgaat alani, yap: insaat alani ve adres bilgilerinin elektronik ortama yapi sahibinin, yapinin etiit
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ve projelerini hazirlamasi igin anlastifl proje mielliflerinden Bakanlikga belirlenen proje
miletlifi tarafindan sisteme girilecegi belirtenmistir,

Bu agamada yapi sahibi tarafindan, yapuun bitirilmesi icin Sngériilen slireye ve gergek
kist ise T.C. kimlik numarasma, tiizel kisi ise vergi kimlik numarasina, iletisim bilgilerine yer
veren dilekge ve ekinde yapi sahibi veya kanuni vekili oldugunu gosteren belgeler proje
milellifine iletilecektir,

Hisseli yerlerde ise dilekcede en bitytik hissedarin (esitlik halinde herhangi birinin),
gergek kisi ise T.C. kimlik numarass, tiizel kisi ise vergi kimlik numaras: belirtitecekiir,

Yapi sahibi bilgileri ile iletisim bilgileri, yapuun bitirilmesi igin dngéritlen siire ve yapimm
adres bilgileri cercevesinde yapinin ada ve parsel bilgileri ile ilgili idare bilgileri muellif
tarafindan (ruhsat basvorusuna esas bilgilerin eksiksiz olmas: kosulu ile} elektronik ortama
kaydedilecektir,

ligi (b) Tebligin 6 ner maddesi kapsaminda proje mtiellifince, elektronik ortama girdigi
bilgifere esas proje ile bu projeye altlik teskil eden belgeler, gereken hallerde Tebligin 4 tincty
maddesinin ikinci veya tictinet fikrast uyarmea yilriitilen caligmalara dair evraklar ve yapi
sahibinin dilekgesi ve ekleri ilgili idareye iletilecektir.

Bu baglamda; yukarida belirtilen bel gelerden eksiksiz olarak yapilan bagvurulara
istinaden, proje mitetlifi tardafindan elektronik ortama girilen bilgiler, ilgili idarelerce mevzuat
ve belgeler dogrultusunda kontrol edilerek ve varsa diizeltmeler yapilarak en fazla 7 is glinil
icinde elektronik ortamda onay verilecektir

11) 1lgi (b) Tebligin 6 ner maddesi dogrultusunda, yap: denetimi hizmet stzlegmesi fesihli
ve kismi bitmis islerde yapi sahibi tarafindan, yeni bir yapi denetim kurulusu ile islemlere
devam edilmesinin istenilmesi halinde, yapilun bitirilmesi igin 6ngérilen stireye ve gergek kisi
ise T.C. kimlik numarasina, tiizel kisi ise vergi kimlik numarasina, iletisim bilgilerine yer veren
dilekge ve ekinde yapi sahibi veya kanuni vekili oldngunu gosteren belgeler ile ilgili idareye
bagvurulacaktir,

Hisseli yerlerde ise dilekgede en biylik hissedarin (esitlik halinde herhangi birinin),
gergek kisi ise T.C. kimlik numarasi, tiize] kist ise vergi kimlik sumarast betirtilecektir.

Bahse konu bagvuruya konu olan yapmin, Yapi ingaat alani, toplam yapt ingaat alam,
yapinin Gzellikderi, grubu, ada, pafta ve parsel gibi bilgilerinde depisiklik yaptlmasmin
gerekmesi halinde ilgili idarelerce bu degisikliklerin teyidinde ihtiyag duyulan ve idarece talep
edilen belgeler yapt sahibi tarafindan dilekee ekinde ayrica sunulur,

[lgili idarelerce eksiksiz, bagvurular 7 is géinti icinde incelenerek varsa gerekli diizeltmeler
yapilarak elektronik ortamda onay verilir,

12) llgi (b) Tebligin 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasmun (a) ve {b) bentleri 1/1/2019
tarihinde sonra Bakanligymizdan izin belgesi alan yapi denetim kuruluslarini kapsamakta olup,
171/2019 tarihinden 6nce Bakanlipimizdan izin belgesi alan ancalk Yapi Denetimi Uygulama
Yonetmeliginin 12 nci ve 16 ner maddeleri kapsamunda izin belgeleri gegici olarak geri alinan
kuruluslarin belgesinin Bakanh@imizea geri verilmesi ve bagkaca engel durumlannim olmamas

Harbiye Mah. Cetin Emeg Bulvari No*5 Dilanen FANKARA 4/5
Tel: 631247428 28 Fals: 0312 474 28 39 Elekironik Ag:hup:i/www.esh.gov.ir




halinde bu kuruluglar siralamaya  aliirken Tebligin bahsi gegen hiiktimleri kapsaminda
degerlendirilmez.

13) Kazanilmig haklarin korunmasi hususu da gozetilerek Yam Denetimi Uygulama
Ydnetmeliginin Gegici 3 tincii maddesiyle 1/1/2019 tarihinden énce imzalanan yap1 denetimi
hizmet sozlesmelerinin gegerli oldugu ve islemlere s6zlegme hiikiimlerine gére devam edilecegi
belirlenmis olup, bu kapsamda s6z konusu islerde hakedis bedelleri hesaplanirken Bakanligumiz
tarafindan yayimlanmakta olan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda

Kullanilacak Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’de yer alan birim maliyetler
dikkate alinacaktir,

14) 1/8/2013 tarih ve 6581 sayili Genelgenin 1 inci maddesi 2/6/2019 tarihinden itibaren
ytirtirliikten kaldilmustir,

Uygulamalarin  yukaridaki ag¢iklamalarimiz  dogrultusunda gergeklestirilmesinin
saglanmasi, herhangi bir aksamaya meydan verilmemesi ve hassasiyetle uyulmasi igin,
Genelgenin iliniz dahilindeki yapi ruhsati diizenleyen tiim kurumlara, Bakanhigimizdan izin
belgesi alan yapi denetim kuruluslarina, proje miielliflerine ve Cevre ve Sehircilik i
Miidiirliiklerinde yap: denctimi konusunda gérev yapan ilgili personelg imza k
edilmesi ve hususlarinda geredini énemle rica ederim.

Dagitum ;

81 1l Valiligine (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii)
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