KEPEZ VE SANTRAL MAHALLELERİ PLANLAMASINA YÖNELİK

KOMİSYON RAPORU
Mülkiyeti yargı kararı sonucu Antalya Büyükşehir Belediyesi’ne geçen 226 parsel içerisinde kalan ve gecekondu olarak yapılaşmış olan Santral ve Kepezaltı Mahallelerini kapsayan alanda, Antalya Büyükşehir Belediyesi tarafından yeni bir çalışma yapılmak istenmektedir. Konu ile ilgili Mimarlar Odası Antalya Şubesi’nce oluşturulan komisyonumuz, Antalya Büyükşehir Belediyesi yetkilisinin verdiği bilgiler, mevcut durum ve yapılan benzer uygulamalar birlikte değerlendirilerek hazırlanan raporumuz aşağıdadır.
Alan; kentin önemli bir girişi olan Kuzey girişinin batısında yer alan ve gecekonduların bulunduğu bu mahallelerin, Antalya kentine yakışır çağdaş bir kente dönüşümünü sağlayacak bir proje üretilmesi komisyonumuzca da uygun ve olumlu bulunmuştur.

Söz konusu proje alanı, bir “Gecekondu Mahallesi” olmasına karşın, buradaki gecekondu sahiplerinin çoğunluğu, sosyo-ekonomik grup olarak orta gelir grubuna mensuptur. 

Alanın ilk imar planları, Antalya Belediyesi Büyükşehir Belediyesi olmadan önce 2981 Sayılı İmar Affı Kanunu kapsamında, hak sahiplerine “Tapu Tahsis Belgesi” verilebilmesi için Islah İmar Planı olarak yapılmıştır. Islah imar planlarının onaylanmasından sonra bu planlar, mahallenin imar sorunlarını çözülmesi yada seçilmiş yerel yöneticilerin siyasi rant beklentileri gibi bilimsel ve teknik çalışmalar yapılmadan, sosyal donatı ve teknik altyapı dengesi dikkate alınmadan, yapılanma hakları da arttırılarak sorumlu Belediyelerce değişik zamanlarda revize edilmiştir. Klasik imar planı şeklinde yapılan bu çalışmalar mahallede oturanları hiçbir zaman memnun etmemiştir. Çünkü mahallede oturanların beklentisi, hakları olmadığı halde, Müteahhitlere cazip hale gelecek imar hakları da verilmek suretiyle, herkese müstakil bir parsel verilmesi şeklinde olmuştur. Bu bölgede, bu yanlış mantık ve beklenti doğrultusunda beklentisi olan hak sahiplerini memnun edecek bir planın yapılması olanaksızdır. Sorunun çözümü ancak aşağıdaki görüşlerimiz doğrultusunda, “Kentsel Tasarım Projesi” ile mümkündür.
Komisyonumuzun konu ile ilgili görüşleri genel başlıklar olarak; 

-  Bu çalışmada sosyal ve ekonomik veriler ve ilkeler çok doğru saptanmalıdır.

- Çalışma; “Rant” kaygısından uzak, “Kentleşme Amaçlı Sosyal Planlama” şeklinde olmalı, bölgede yaşayan halk ile bütünleşecek bir proje üretilmelidir.

-  “Kentsel  Dönüşüm  Projesi”nin, parselasyona olanak tanıyan imar adalarının                         yer aldığı klasik İmar Planı mantığıyla değil, yalnız Ana Ulaşım Ağı’nın kurulduğu ve mahallede oturan hak sahiplerine, oturacağı bir konut verilmesine olanak tanıyan, alanın topoğrafyasına ve iklimine uygun Kentsel Tasarım Projesi’nin hazırlanarak İmar Planlarının elde edilmesi şeklinde olmalıdır.   

-  Projede önerilecek konutlar; yapılacak araştırma ve değerlendirme sonuçlarına göre (hem oturdukları konutları yenilecek olduğundan, hem de tapulu bir mülk sahibi olacaklarından) hak sahiplerinin ihtiyaçlarına cevap verecek ve katkı paylarını ödeme olanakları da dikkate alınarak farklı büyüklüklerde projelendirilmesine özen gösterilmelidir.

- Alanın büyüklüğünün, mevcut nüfusun gereksinimi olan sosyal donatı ve teknik altyapı alanlarının karşılanmasında sıkıntı yaratacağı açıktır. Bu nedenle, yapılanma emsalinin çok yüksek olmadığı ve taban alanının düşük tutulduğu, kısmen yüksek katlı yapıların (son zamanda moda olan deyimle “Rezidans” denilen yapılardan olmayan) ve bu yapıların arasında sosyal ve teknik alanlarının yer aldığı bir düzenlemeye gidilmelidir.
- Yapılaşmanın etaplar halinde uygulanabilmesi için, uygulama bölgeleri mevcut dokuya uyumlu olarak saptanmalı ve yapılaşma TOKİ tarafından değil belediyeler tarafından gerçekleştirilmelidir. 

Bütün bu önerilerin, ilgili Meslek Odaları’nın görüşünün de alındığı kentin iklimine uygun, bilimsel araştırmalara dayalı iyi bir tasarımla ve doğru “Kentsel Arazi Kullanım Kararları”yla mümkün olabileceği görüşündeyiz. 

Tarafımızdan hazırlanan ve imza altına alınan rapor, Mimarlar Odası Antalya Şubesi Yönetim Kurulunun bilgilerine sunulur.
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